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Offentlighed og vedtagelse

Kommunalbestyrelsen har den 26. marts 2025
vedtaget lokalplan B 16.18.01 Boligomrade gst for
Preestg. Lokalplanen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside www.vordingborg.dk/hgring den 8. april
2025.

Retsvirkning

Lokalplanen har den retsvirkning, at eiendomme, der
er omfattet af planen, ifalge Planlovens § 18 kun ma
udstykkes, bebygges eller i gvrigt &endre anvendelse i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Forhold der kan paklages

Vedtagelsen kan ifglge § 58 stk. 1, nr. 3 i Planloven
paklages til Planklagenaevnet af enhver, der ma
antages at have en vaesentlig, individuel interesse i
sagens udfald. Det er kun retlige spargsmal, der kan
paklages. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis
du ikke mener, at kommunen har haft hjemmel til at
treeffe afgarelsen. Du kan derimod ikke klage over,
at Kommunen efter din mening burde have truffet en
anden afggrelse.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal

du klage til Planklagenaevnet. Du klager via
Klageportalen www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen
sendes gennem Klageportalen til Vordingborg
Kommune. Né&r du klager, skal du betale et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. For
organisationer og virksomheder. Klagefristen er den 6.
maj 2025 kl. 23:59. Hvis du vil indbringe spagrgsmal om
planens lovlighed for domstolene, skal dette ske inden
6 maneder fra datoen for planens offentliggares.

Politisk behandling
Klima- og Teknikudvalget

4. december 2024

(Forslag)
@konomiudvalget 11. december 2024
(Forslag)
Kommunalbestyrelsen 18. december 2024
(Forslag)

20. december 2024
— 26. januar 2025
5. marts 2025

Offentlighedsperiode

Klima- og Teknikudvalget
(Endelig vedtagelse)
@konomiudvalget
(Endelig vedtagelse)
Kommunalbestyrelsen
(Endelig vedtagelse)
Offentlig bekendtgarelse

19. marts 2025

26. marts 2025

8. april 2025

Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan, som inde-
holder overordnede malsaetninger for kommunens ud-
vikling samt overordnede rammer for arealanvendel-
sen, dvs. hvor der kan veere boliger, erhverv, butikker,
skoler m.v.

En lokalplan indeholder mere detaljerede retningslinjer
for anvendelsen af bebyggelse og af ubebyggede are-
aler, herunder bebyggelsesregulerende bestemmelser,
for delomrader af kommunen. Lokalplanen skal veere i
overensstemmelse med kommuneplanen.

En lokalplan bestar af to dele:

1) En redegarelse, der beskriver baggrunden og forud-
seetningerne for lokalplanen samt indeholder redegg-
relse for planens virkninger pa miljget.

2) Selve bestemmelserne, der har bindende retsvirk-
ning for ejere af ejendomme, der er omfattet af planen.

Forsidebillede: Skrafoto, Styrelsen for Dataforsyning
og Infrastruktur


http://www.vordingborg.dk/høring
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den gstlige del af

Lokalplanomradets placering i
Preestg

Lokalplanomradet gst for Rﬂderdsvekvarteret

Baggrund og formal

Neerveerende lokalplan nr. B 16.18.01

Boligomrade gst for Praestg giver mulighed for at opfare
teet-lav og dben-lav boliger i et omrade, der greenser op
til eksisterende boliger @st for Praesta. Lokalplanen ta-
ger udgangspunkt i Kommuneplanen, der udleegger
omradet til boligomrade ved rammen B 16.18. | forbin-
delse med udarbejdelsen er det besluttet at udvide
denne ramme med yderligere ca. 2 ha nord for det eksi-
sterende omrade, hvorfor lokalplanen ogsa forudsaetter
udarbejdelse af en ny kommuneplanramme.

Vejadgang sker fra Jungshovedvej i den sydlige del af
lokalplanomradet. Lokalplanen opstiller derudover krav
om stgjdeempende foranstaltninger af hensyn til de nye
boliger og stgj fra Jungshovedvej. Lokalplanen giver
ogsa mulighed for at etablere stiforbindelse til Rgde-
gardsvej vest for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er beliggende gst for Preesta i forbin-
delse med boligomraderne langs Radegardsvej og nord
for Jungshovedvej. Lokalplanomradet omfatter matrikel
2h og delvist matrikel 2d, 2e og 2I, Endegarde By, Ski-
binge og udgar et samlet areal pa omkring 7,8 hektar.

Beskrivelse af omradet

Omradet er i dag preeget af intensiv markdrift og frem-
star forholdsvis fladt med et jeevnt fald mod Praesta
fjord nord for lokalplanomradet.

Omradet greenser op til Rgdegardsvejkvarteret i Preeste
mod vest, marker mod nord og @st og Jungshovedve;j
mod syd. Under 200 meter mod gst ligger landsbyen
Lundegard og 200 meter mod syd ligger landsbyen En-
degéarde pa den modsatte side af Jungshovedvej.

Teettere pa kysten mod nord og nordvest ligger Naeb-
skoven og Raevsveenge, der er aeldre sammenheen-
gende fredskovomrader.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser for opfgrelse af
teet-lav og dben-lav boliger. For at muligggre opfarelse
af boligerne aendrer lokalplanomradet zonestatus fra
landzone til byzone ved vedtagelse af lokalplanen. Lo-
kalplanen fastleegger blandt andet rammer for bebyg-
gelsens udformning, udstykning, veje, parkeringsanleeg,
stier og feelles friarealer.



Redeggrelse

Lokalplanen fastlaegger 3 delomrader, der opdeler om-
radet i feelles friarealer, stgjvold og boligomrade. Det
farste delomrade er boligomradet, hvor der abnes op
for &ben-lav og teet-lav boligbebyggelse, samtidig med
at der stilles krav om at 15% af arealet bliver udlagt il
feelles friarealer, hvilket er ca. 1 hektar af delomradet. |
disse feellesarealer er der mulighed for at inkorporere
lokale regnvandshandteringslgsninger, til handtering af
omradets regnvand. Der er ikke fastsat bestemmelser
om den konkrete fordeling mellem de to boligtyper, da
det giver en gnsket fleksibilitet til planen, uden at ga
vaesentligt pa kompromis med dens indvirken pa Kyst-
naerhedszonen og landskabet generelt.

Delomrade 2 fastlaegger rammer for etablering af en
stgjvold mod Jungshovedvej, der skal sikre at trafikstg-
jen fra vejen, ikke skaber et stgjniveau ved boligerne
der ikke overholder Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier pa 58 dB. Volden vil skulle tilplantes med lave
buske og anden lav vegetation, eksempelvis greesser,
sa den far et mere naturligt udtryk.

Det sidste delomrade udleegger feelles friarealer, som
mest er teenkt som en bufferzone mellem de eksiste-
rende ejendomme i Radegardsvejkvarteret og en natur-
beskyttet s@ i den nordgstlige del af omradet. De feelles
friarealer kan dog ogsa have en rekreativ funktion og
indga i en sammenhaeng med de feelles friarealer som
skal anleegges i delomrade 1. En oplagt mulighed er at
der anleegges stiforlgb i delomradet, som ogsa kan for-
bindes til stiforbindelsen til Rgdegardsvejkvarteret.



Redeggrelse

Afstande til kysten

Forhold til anden planlaegning

Lokalplanomradet er i fglge kommuneplan 2022-2034
beliggende i landzone, delvist omfattet af rammeom-
rade B 16.18 Boligomrade Rgdegard. Lokalplanen er
ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser, da det er besluttet at udvide omradet
med ca. 2 ha. nord for kommuneplanrammen. Derfor
udarbejdes sidelgbende med lokalplanen et kommune-
plantilleeg, der giver mulighed for denne udvidelse. Her-
udover udvides den fastlagte bebyggelsesprocent fra
30 til 40, for at give mulighed for en bedre udnyttelse af
omradet, hvor der tages hensyn til pladsbehov for stgj-
afskeermning og feelles friarealer.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og indenfor
kystnaerhedszonen. Planloven fastseetter saerlige regler
for planleegning af kystnaerhedszonen med en 3 km
bred planlsegningszone langs kysten, der skal sikre, at
de abne kyster fortsat er en vaesentlig natur- og land-
skabsressource.

Baggrunden for udlaegget er, at Preesta er en af de tre
kebsteeder i Vordingborg Kommune, og udpeget til by-
center, hvor der skal ske fortsat vaekst og udvikling af
bolig og erhvervsaktiviteter. Da Preestg ligger ved van-
det er hele byen og alle omkringliggende arealer omfat-
tet af kystnaerhedszone, sa byveekst i omradet skal ske
inden for kystnaerhedszonen.

Arealet har leenge indgaet som en del af den kommu-
nale planlaegning for byveekstarealer ved Preestga, dog
har udlsegningen over tiden aendret udformning et par
gange.

Lokalplanomradet ligger ca. 700 m fra kysten ved
Preestg fjord mod nordvest, hvor det vil blive placeret
bagved byen og ca. 1,5 km mod nord og nordgst, hvor
der er stgrre skovomrader mellem omradet og kysten.
Lokalplanen giver mulighed for etablering af bebyg-
gelse pa op til 8,5 m, boligomradet vil derfor ikke veere
synligt fra det overordnede kystneere landskab. Pa
denne baggrund anses de mulige bebyggelser ikke for
at have en veesentlig visuel eller funktionel pavirkning af
det overordnede kystlandskab.

| det lokale kystnaere landskab omkring lokalplanomra-
det, vil den nye byveekst opleves som en naturlig udvi-
delse af Preestg by. Lokalplanens mulighed for etable-
ring af bebyggelse pa op til 8,5 m i op til 2 etager, ligger
sig op af den eksisterende bebyggelse vest for omra-
det, den nye bebyggelse vil opleves som en samlet hel-
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Vandhullet er vist med bl& skravering

hed med den eksisterende by og far derfor ikke en vee-
sentlig pavirkning pa det neere kystlandskab eller kyst-
naerhedszonen generelt.

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger uden for eksisterende forsy-
ningsomrader for kollektiv varmeforsyning, men green-
ser op til Praestg Fjernvarmes forsyningsomrade, som i
dag forsyner omradet umiddelbart vest for lokalplanom-
radet. Det anbefales, at muligheden for tilkobling til
fiernvarmeforsyningen undersgges.

Beskyttet natur

| projektets nordgstlige del findes et vandhul, som er
beskyttet efter naturbeskyttelsesloven. Vandhullet ma
ikke slgjfes, og gennemfgrsel af projektet skal sgrge for
at tilstanden i vandhullet ikke sendres.

F.eks. er det vigtigt at byggearbejde og byggemodning
ikke medfarer at der kares jord ned i vandhullet. Der er i
lokalplanen udlagt en bufferzone pa 10 meter omkring
vandhullet, som udleegges til feelles friarealer og derfor
ikke kan bebygges.

Drikkevandsforsyning

Omradet skal efter vandforsyningsplanen forsynes af
Vordingborg Vand (Praestg Vandvaek) som har kapaci-
tet til det. De har tilladelse til 250.000 m?® og leverer pt.
170.000 m?,

For naermere aftale for forsyningen skal vandveerket
kontaktes.

Spildevand

Hele lokalplan omradet udlaegges til spildevandskloake-
ret i det kommende tilleeg 2 til spildevandsplanen.
Regnvand skal afledes lokalt enten pa hver enkelt
grund eller ved en feelles LAR-Igsning for hele omradet.
Afledning af regnvand kraever tilladelse.

Der skal ansgges om en lgsning til handtering af regn-
vand fra det nye boligomrade samt ansgges om tilslut-
ningstilladelse til Vordingborg Spildevand A/S.

Kommunen skal gare opmaerksom pa at der ikke pa nu-
veerende tidspunkt er mulighed for at tilslutte boligerne
til spildevandsforsyningen. Desuden skal betaling for til-
slutning aftales med Vordingborg Spildevand A/S efter
geeldende takstblad.
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Affald

| forbindelse med etablering af boliger, skal ejer tiimelde
boliger til den kommunale affaldsordning, inden indflyt-
ning. Mulighederne og kontaktoplysninger fremgar pa
Vordingborg Kommunes hjemmeside. www.vording-

borg.dk/affald

Ejer/udvikler har ligeledes pligt til at sikre at regler for
standplads og adgangsvej til afhentning af affald over-
holdes. Regler for standplads til affaldsbeholdere og
adgangsvej for skraldemanden fremgar af Regulativ for
husholdningsaffald og vejledning om standplads og ad-
gangsvej, der kan findes pa Vordingborg Kommunes
hjemmeside.

Vi anbefaler, at kommunens affaldsgruppe kontaktes
tidligt i processen for at afklare muligheder og krav i for-
hold til affaldshandteringen fra omradet.

Jordforurening - Omradeklassificering

Byzoner klassificeres som udgangspunkt jf. jordforure-
ningslovens § 50a som omrader, hvor jorden kan veere
lettere forurenet. Dette kaldes omradeklassificering.
Kommunen kan dog undtage omrader i byzonen fra
omradeklassificering, hvis der er rimelig grad af sikker-
hed for, at omradet ikke generelt er lettere forurenet.
Lokalplanomradet aendrer status fra landzone til by-
zone, men Vordingborg Kommune vurderer, at der er ri-
melig grad af sikkerhed for, at omradet ikke er lettere
forurenet, og omradet undtages derfor fra omradeklas-
sificeringen.

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pd omradet. Lokalplanen forud-
seetter, at landbrugspligten ophaeves efter § 6, stk. 1, i
Landbrugsloven.

Museumsloven

Arealet ligger i et omrade hvor der tidligere er gjort fund
af veesentlige fortidsminder, der er dog ikke registreret
fortidsminder pa matriklerne inden for lokalplanomradet,
men det forventes at der kan veere spor af oldtidsanleeg
i omradet.

Det anbefales at kontakte Museum Sydgstdanmark
forud for anlaegsarbejdet, sa der kan foretages forun-
dersggelse af de arealer, hvor anlsegsarbejde involve-
rer jordbehandling, som kan medfgre destruktion af vee-
sentlige fortidsminder.


http://www.vordingborg.dk/affald
http://www.vordingborg.dk/affald

Redeggrelse

I henhold til museumslovens kapitel 8, §27 skal et an-
leegsarbejde standses hvis der fremkommer fortidsmin-
der. Denne standsning kan vare op til 1 ar, indtil fortids-
minderne er blevet arkaeologisk undersggt.

En forundersggelse har til hensigt at belyse om der fin-
des fortidsminder pa arealet. Hvis der findes veesentlige
fortidsminder, vil museet vurdere omfanget og beva-
ringsgraden, og dermed de udgifter der vil veere forbun-
det med at udgrave og frigive de udpegede arealer til
anleegsarbejde. Alternativt kan bygherren veelge at are-
aler med fortidsminder friholdes for anlsegsarbejde.

Museet kan kontaktes for yderligere informationer pa
vordingborg@museerne.dk

Servitutter

Pa matr. 2d, Endegéarde By, Skibinge, hviler falgende
servitutter, som der skal tages hgjde for ved den ende-
lig udformning af bebyggelsesplan:

Dato/lgbenummer: 12.04.1917-948964-28
Dok om jagtpassageret mv.

Pa matr. 2e og 2h Endegarde By, Skibinge, hviler fal-
gende servitutter, som der skal tages hgjde for ved den
endelig udformning af bebyggelsesplan:

Dato/lgbenummer: 12.04.1917-948964-28
Dok om jagtpassageret mv.

Dato/lsbenummer: 05.04.1951-948966-28
Dok om master mv, luftfartshindringer mv.

Dato/lgbenummer: 28.12.1955-948967-28
Dok om byggelinier mv, Vedr. 2H.

Dato/lgbenummer: 02.01.1967-948968-28
Dok om master mv, luftfartshindringer mv.

Dato/lgbenummer: 05.10.1981-27285-28
Dok om byggelinier mv.

Dato/lsbenummer: 26.02.1982-4488-28
Dok om adgangsbegraensning mv, Prioritet.

Dato/lsbenummer: 09.09.1999-512291-28
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Dato/lsbenummer: 04.08.2006-27397-28
Dok om kabler og evt. transformerstation mv.



Redeggrelse

Pa matr. 2|, Endegarde By, Skibinge, hviler fglgende
servitutter, som der skal tages hgjde for ved den ende-
lig udformning af bebyggelsesplan:

Dato/lsbenummer: 15.05.1919-948955-28
Dok om feerdselsret mv.

Dato/lgbenummer: 02.01.1966-948961-28
Dok om master mv, luftfartshindringer mv.

Dato/lgbenummer: 13.04.1966-948962-28
Dok om byggelinier mv.

Dato/lgbenummer: 17.06.1968-948963-28
Dok om vej mv.

Bilag IV-arter

Der er ingen Bilag IV-arter registreret i lokalplanomra-
det. Der er registreret forekomster af flere arter af fla-
germuslagermus i Reevsvaenge, et skovomrade belig-
gende ca. 850 m nordgst for rammeomradet. De pri-
meere trusler for flagermus er feeldning af starre traeer
med hulheder og spraekker, samt ombygning og nedriv-
ning af bygninger. Der optreeder ingen eksisterende
bygninger eller treeer i omradet. Derfor risikeres det
ikke, at der sker forringelse af yngle- og rasteomrader
for flagermus.

Der er i gvrigt ingen andre Bilag IV- arter registeret i
neevneveerdig afstand til omradet.

Miljgvurdering

Screeningen har vist, at der ikke er vaesentlig virkning
pa miljget af lokalplanen. Lokalplanen skal derfor ikke
gennemga en miljgvurdering. Planen er screening
ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM).

Screeningen har gennemgaet om planen har veesent-
lige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske
mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder
kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferi-
sici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Screeningen har vist at lokalplansforslaget ikke

medfarer veesentlige pavirkninger af miljaet. Der er
derfor ikke udarbejdet miljgrapport til planen.

10
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Inden udstykning kan ske, skal vejmyndigheden
godkende et detailprojekt, s& der sikres hensigts-
maessige veje og stier i omradet.

81

11

82

2.1

2.2

83

3.1

3.2

84

4.1

4.2

85

Formal

Det er lokalplanens formal:

- at overfgre omradet fra landzone til byzone,
- at muliggare boligbebyggelse,

- at udleegge feelles friarealer,

- at udleegge vejadgang til boligomraderne,

- at fastlaegge bebyggelsens omfang og ydre
fremtraeden.

Omrade og Zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter matr. 2d, 2e, 2h og 2I, En-
degérde By, Skibinge, samt alle matrikler, der
efter lokalplanens vedtagelse udstykkes fra
ovennavnte ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.
Med lokalplan overfgres hele lokalplanomradet
til byzone.

Omradets anvendelse

Anvendelsen af omradet fastleegges til bolig-
omrade (1100).

Omradet er opdelt i falgende delomrader:

- Delomrade 1: Teet-lav, aben-lav og feelles fri-
arealer

- Delomrade 2: Jordvold og grant omrade

- Delomrade 3: Feelles friarealer (Friholdt be-

byggelse)

Udstykning

Ved udstykning til teet-lav bebyggelse ma in-
gen grund vaere mindre end 200 m?eller starre
end 800 m? med én bolig pr. grund.

Ved udstykning til aben-lav bebyggelse ma in-

gen grund veere mindre end 600 m? eller starre
end 1200 m? med én bolig pr. grund.

Bebyggelsens beliggenhed

11



Bestemmelser

De 3,5 m regnes fra ejendommens skel mod veja-
real, uanset om der er tale om en vej med eller
uden fortov.

Med bestemmelsen kan den maksimale boligstar-
relse blive 240 m? og 320 m? for henholdsvis teet-
lav og aben-lav bebyggelse, ved opfgrelse af be-

byggelse i 2 plan.

Befaestelsesgraden er bestemt som det procentvise
areal af matriklen der er bebygget dvs. bolig, car-
port m.m. eller befeestet med f.eks. fliser eller ter-
rasser.

Eksisterende koter varierer fra 19,5 m.o.h. til 27,5
m.o.h i lettere kuperet terrseen med et jeevnt fald
mod nord.

Bygningshgjde defineres som til tagryggen.

Facadehgjde defineres som til tagskaegget.

Det er ikke tilladt at anvende materialer der efterlig-
ner de tilladte facadematerialer, sisom Hardie-
plank.

5.1

5.2

86

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Bebyggelsen skal opfgres inden for de anviste
Delomrader 1 vist pa kortbilag 2.

Ingen beboelsesbygning ma placeres taettere
ejendomsskel mod vejarealet end 3,5 meter.

Bebyggelsens omfang og udformning

Den maksimale bebyggelsesprocent for aben-
lav bebyggelse er 30, og for teet-lav bebyg-
gelse er bebyggelsesprocenten maksimalt 40.

Aben-lav m& opfares i maksimal 2 plan og med
en maksimal grundplan pa 160 m2. Teet-lav be-
byggelse ma opfares i maksimal 2 plan, med
en maksimal grundplans pa 120 m? pr. boligen-
hed.

Der fastseettes en befeestelsesgrad pa maksi-
malt 50% pr. matrikel for beboelsesejen-
domme.

Bygningshgjde ma maksimalt veere 8,5 meter
malt fra naturligt terraen.

Facadehgjden ma for boliger i 1-plan eller 1%%-
plan ikke overstige 3,5 meter, malt fra naturligt
terreen til facadens skeering med tagfladen.

Bebyggelsen kan opfgres med fladt tag, ensi-
dig taghaeldning pa maksimalt 35 grader eller
med symmetrisk eller asymmetrisk sadeltag
med tagheeldning pa minimum 20 og maksi-
malt 45 grader.

Tage skal udfgres med tegl, skifer, betontag-
sten, tagpap eller sedum.

Bygningsfacader skal udfgres i, blank mur eller
pudset, filtset eller vandskuret murveerk og kan
veere suppleret af op til 40% tree eller op-
haengte facadeteqgl.

Vinduer og dgre (rammer og karme) skal udfa-

res med tree eller en kombination af tree og me-
tal.

12



Bestemmelser

6.10 Der ma ikke anvendes blanke eller reflekte-
rende materialer, med undtagelse af vindues-
glas, solceller og solfangere. Materialer ma
maksimalt have en glanstal pa 16 eller derun-
der ifalge de internationale normer: ASTM
D523, DIN 67530 og ISO 2813.

Farver

6.11 Facader i pudset, filtset eller vandskuret mur-
veerk og tree, skal udfgres i hvid, sort eller en
blanding heraf eller i afdeempede farver inden
for farveskalaen, der fremgar af bilag A.

Facader i tree kan ogsa fremsta ubehandlet.

Facader i blank mur eller ophaengte facadeteg|
skal fremsta i produktets ubehandlede tilstand.

6.12 Tage skal fremsta i produktets ubehandlede til-
stand. Det er ikke tilladt at anvende tagmateri-
aler i hvid eller hvide nuancer.

6.13 Vinduer og dgre (rammer og karme) skal udfa-
res i hvid, sort eller en blanding heraf eller i af-
deempede farver inden for farveskalaen, der
fremgar af bilag A, med undtagelse af farven
guldokker.

Sekundaere bygninger

6.14 Der kan af sekundaere bygninger, sdsom car-
porte og udhuse, maksimalt opfares 50 m? for
aben-lav bebyggelse og 35 m?for teet-lav be-
byggelse.

6.15 Sekundeere bygninger skal opfgres i samme
materialer som beskrevet i 8§ 6.7 og 6.8.

Sekundzere bygninger op til 30 m?, kan desu-
den opfares i ubehandlet tree eller tree malet
hvidt, sort eller en blanding heraf eller i farver
som fremgar af bilag A.

6.16 Udestuer, orangerier og drivhuse kan opfares i
glas og skal ikke overholde glanstallet i hen-
hold til 8 6.10. Hvis de opfares med fladt tag
med maksimalt 5 grades heeldning, kan taget

13



Bestemmelser

Eksempel pa boligomréde med forberedt vej il
eventuel udvidelse mod gst.

Den endelige placering og udformning af vejadgan-
gen til/fra omradet skal godkendes af vejmyndighe-
den.

Tilgaengelighed:

Adgangsforhold og tilgeengelighed falger det til
enhver tid geeldende Bygningsreglement og den
nyeste lovgivning p& omradet.

Personer med funktionsnedsaettelse skal tilgodeses
efter gaeldende lovgivning. Ved lokalplanens
tilblivelse findes geeldende anvisninger |
Vejdirektoratets handbog “Faerdselsarealer for alle
— Universelt design og tilgeengelighed. Anlaeg og
planlaegning” fra 2023.

Parkerings- og mangvrearealer skal anleegges
efter vejlovgivningens regler.

Plads —

Wk
Wk Nedsanket kantsten

1:10 (100 mm pr m)

l’ 2

Frihejde 22600 —

- 24500 - 24500 -

Handicapparkeringsplads til kassevogn er neermere
beskrevet i SBI-vejledning.

87

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

desuden udfares i plast. De skal placeres sa
reflektionen ikke genere naboer eller trafik.

Veje, stier og andre forhold af feerdsels-
meessig betydning

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
Jungshovedvej i princippet som vist pa kortbi-
lag 3.

Der skal fra adgangsvejen skabes mulighed for
etablering af vejforbindelse til lokalplanomra-
dets gstlige skel, maksimalt 200 meter fra om-
radets sydlige skel, s& omradet i fremtiden har
mulighed for at udvide mod @st, i princippet
som vist pa kortbilag 3.

Veje er private feellesveje og udlaegges i en
bredde af mindst 6 m. Adgangsvejen fra
Jungshovedvej og vejforbindelsen til det gst-
lige skel skal etableres i en bredde af mindst 8
m, med fortov pa mindst en side. Stier udleeg-
ges i en bredde af mindst 3 m og er private
feellesstier.

Veje og stier skal veere befaestet med asfalt el-
ler cementfliser. Stier og fortove kan befaestes
med grus.

Der skal etableres p-pladser svarende til mini-
mum 1% p-plads pr. teet-lav bolig og 2 p-plad-
ser pr. aben-lav bolig.

Parkering kan etableres pa de individuelle boli-
gers matrikel, som feelles parkeringsanleeg
med maksimalt 24 pladser stykket eller integre-
ret i vejanlaegget, som parkeringslommer eller
lignende.

Feelles parkeringsanleeg og parkering integre-
ret i vejanlaegget skal gives et grgnt preaeg,
f.eks. ved at omgives af levende hegn, supple-
ret med opstammede treeer.

Der ma kun etableres én indkersel til hver
grund med en maksimal bredde pa 6 meter.
Indkarsler skal etableres med fast belaegning
indtil mindst 2,5 meter fra vejarealet.
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Bestemmelser

Veer opmaerksom pa at terreenregulering ikke ma
give anledning til eendring af de hydrauliske forhold,
uden tilladelse fra kommunen.

7.6 Stier og gangarealer skal anleegges med hen-

88

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

89

9.1

blik p& at skabe en god tilgeengelighed for alle.
Store niveauspring og trin skal undgas pa stier
og gangarealer, ligesom der ogsa skal veere
mulighed for niveaufri adgang mellem parke-
ringsareal og gangareal.

Ubebyggede arealer og beplantning

| Delomrade 1 skal mindst 20% af omradet ud-
leegges til feelles friarealer. Disse arealer kan
indga i omradets regnvandshandteringslas-
ning.

Langs lokalplanomradets sydlige afgraesning i
Delomrade 2 skal der etableres en stgjvold,
som vist pa kortbilag 2, med en hgjde pa mak-
simalt 4 meter over eksisterende terreen. Stgj-
volden skal have en maksimal haeldning pa
1:3.

Hegn mellem parceller og mod feellesomrader
skal veere levende hegn.

Terraen ma maksimalt reguleres med +/- 1 me-
ter 2,5 meter fra skel, med undtagelse af stgj-
volden jf. § 8.2 og eventuelle feellesanlaeq til
regnvandsforsinkelse.

Renovationsstativer, containere m.v. skal af-
skeermes med levende hegn.

Alt beplantning pa feelles omrader og friarealer
skal veere hjemmehgrende arter fra listen i bi-
lag B eller almindelige graesblandinger.

Tekniske anleeg

Der ma ikke opseaettes antenner i lokalplanom-
radet.

Parabolantenner og gvrige antenner kan op-
seettes i private haver opsat pa brzet eller lig-
nende i en hgjde af maksimalt 1,5 m fra jorden
til centrum af parabolen.

Paraboler eller gvrige antenner ma ikke opsaet-
tes pa bygningerne.
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Bestemmelser

9.2

9.3

9.4

8§10

10.1

10.2

10.3

§11

111

11.2

11.3

11.4

El-ledninger, herunder til udendgrs belysning
ma kun udfares som jordkabler.

Solfangere og solceller kan opseettes pa taget
parallelt med eller integreret i tagfladen. Sol-
fangere og solceller ma ikke placeres pa jord-
overfladen. Vindmgller ma ikke opstilles.

Belysning af veje og feellesarealer skal veere
afskeermede og nedadrettede.

Forudseetninger for ibrugtagning af ny be-
byggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er
anlagt vej frem til den enkelte bolig. Ligeledes
skal der etableres parkering til den enkelte bo-
lig som anfart under lokalplanens 8§ 7.4.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er
etableret feelles friareal svarende til minimum
20%, af det til en hver tid veerende areal udlagt
til andre formal, f.eks. udstykket eller udlagt til
boligformal eller vejareal som anfgrt i lokalpla-
nens § 8.1.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
etableret stgjvold i overensstemmelse med lo-
kalplanens § 8.2.

Grundejerforening

Der skal for hele lokalplanomradet etableres
én grundejerforening.

Grundejerforeningen oprettes, nar mindst 50%
af boligerne er taget i brug.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade
pa vej- og feellesarealer inden for lokalplanom-
radet.

Grundejerforeningen er pligtig til at vedlige-

holde de i 88 7 og 8 naevnte private feellesveje,
stier, feellesarealer og grenne omrader.
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning
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Kortbilag 2 — Delomrader
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Kortbilag 3 — Veje og stier

[ Lokalplanafgraensning
<4+ Vejforbindelser
<—» Stiforbindelser

Primeer stiforbindelse
til Rodegardsvej

Mulig sekundzer stiforbindelse
til Redegérdsvej

Klargjort areal til fremtidig
udvidelse mod ost

-

<-

i

Maksimalt
200m
I

Adgangsvej til lokalplan-
omradet fra Jungshovedvej
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan
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Bilag A - Farver

Guldokker

NCS: Y20R

Dodenkopf, Caput Mortuum

NCS: Y8IR

Gron umbra

NCS: GI8Y

Engelskroed, italienskred, jernoxydrod, h@mmatit

NCS: Y70R

Ra umbra og Brandt umbra

Y86R (Brzndt umbra)

Grenjord, Verona Gronjord, Bahmisk Gronjord

NCS: G58Y
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Bilag B — Planteliste

Hjemmehgrende og egnskarakteristiske
planter

Buske

Almindelig Hyld Sambuscus nigra
Benved Euonymus europaeus (S)

Dunet Gedeblad Lonicera xylosteum (S)
Gré-Pil Salix cinerea

Hunde-Rose Rosa canina

Kvalkved Virburnum opulus

Red Kornel Cornus sanguinea (S)

Sl&en Prunus spinosa

Vrietorn/Korsved Rhamnus cathartica (S)

Store buske/sma trazer

Almindelig Hvidtjern Crataegus laevigata
Almindelig Haeg/Majtrae Prunus padus
Almindelig Ren Sorbus aucuparia
Engriflet Hvidtjern Crataegus monogyna
Fugle-Kirsebzer Prunus avium (S)

Hassel Corylus avellana

Navr Acer campestre (S)

Selje-Pil Salix caprea

Vild A£ble Malus sylvestris

Traeer

Ask Fraxinus excelsior

Avnbag Carpinus betulus (S)

Beg Fagus sylvatica

Rad-El Alnus glutinosa
Skov-Elm/Storbladet Elm (X) Wmus glabra
Skeerm-Elm (X) Ulmus laevis (S)
Smébladet Elm (X) Uimus carpinifolia (S)
Smébladet Lind/Skov-lind Tilia cordata (S)
Stilk-Eg Quercus robur

Storbladet Lind Tilia platyphyllos (S)

(X) Elm vil i dag ofte f& elmesyge og ber ikke vaere
hovedtraearten.

(S) betyder at arten hovedsageligt har sit naturlige
udbredelsesomride p3 Sydsjzelland, og at disse arter
derfor prioriteres hgjt. De andre arter har naturligt
udbredelsesomrade i store dele af Danmark.

Ved kab af planter skal man sperge efter dansk plante-
materiale (= danske provenienser). Hvis det er muligt
s& benyt det lokale plantemateriale.

Planter til nzeringsfattig natur
Bldhat
Dueskabiose

Liden skjaller
Blzeresmzelde

Gul fladbzelg

Liden klokke
Hareklagver
Almindelig knopurt
Stor knopurt
Hulkravet kodriver
Almindelig keallingatand
Merian

Hvid oksegje
Dagpragtstjerne
Rundbzelg

Hvid snerre

Gul snerre

Alm. Rallike
Slangehoved
Tjarenellike
Traevlekrone
Nikkende limurt
Lageoksetunge
Vild gulerad
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Bilag B — Planteliste

Latinsk navn

Dansk navn

Habitat

Silene vulgaris

Bleeresmaelde

overdrev (tert graesland)

Knautia arvensis

Blahat

overdrev (tert graesland)

Leontodon autumnalis

Borst, Hast-

fersk eng, overdrev (tert graes-
land)

Hordeum secalinum

Byg, Eng-

fersk eng, strandeng

Lathyrus pratensis

Fladbeelg, Gul

fersk eng

Stellaria graminea

Fladstjerne, Graesbladet

fersk eng, overdrev (tort grass-
land)

Lysimachia vulgaris

Fredlias, Alm.

fersk eng

Anthoxanthum odoratum

Gulaks, Vellugtende

fersk eng, overdrev (tert graes-
land)

Daucus carota ssp. carota Gulerod, Vild overdrev (tert graesland)
fersk eng, overdrev (tort graes-

Briza media Hjertegraes land)

Eupatorium cannabinum Hjortetrast fersk eng

Hieracium pilosella Hegeurt, Haret overdrev (tart graesland)

Iris pseudacorus Iris, Gul fersk eng

Caltha palustris Kabbeleje, Eng- fersk eng

Lythrum salicaria Kattehale fersk eng

Campanula rotundifolia Klokke, Liden overdrev (tart grassland)

Trifolium pratense

Klaver, Red

fersk eng, overdrev (tert graes-
land)

Centaurea jacea

Knopurt, Alm.

fersk eng, overdrev (tert graes-
land)

Centaurea scabiosa

Knopurt, Stor

overdrev (tert graesland)

Primula veris

Kodriver, Hulkravet

overdrev (tert graesland)

Hypochoeris radicata

Kongepen, Alm.

overdrev (tert graesland)

Ononis repens

Krageklo, Mark-

overdrev (tert graesland)

Clinopodium vulgare

Kransberste

overdrev (tert graesland)

Lotus corniculatus

Keellingetand, Alm.

fersk eng, overdrev (tert grass-
land)

Lotus pedunculatus var. pedunculatus

Keellingetand, Sump-

fersk eng

Convallaria majalis

Liljekonval

overdrev (tart graesland), skov

Ajuga reptans

Leebelss, Krybende

fersk eng, overdrev (tert graes-
land)

Filipendula ulmaria Mjedurt, Alm fersk eng
Mentha aquatica x arvensis Mynte, Krans- fersk eng
Mentha aquatica Mynte, Vand- fersk eng

Anchusa officinalis

Oksetunge, Laege-

overdrev (tart graesland)

Hypericum perforatum

Perikon, Prikbladet

overdrev (tert graesland)

Pimpinella saxifraga

Pimpinelle, Alm.

overdrev (tart graesland)

Potentilla argentea coll.

Potentil, Salv-

overdrev (tart graesland)
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Bilag B — Planteliste

Latinsk navn Dansk navn Habitat
Silene latifolia ssp. alba Pragtstjerne, Aften- overdrev (tort graesland)
Ranunculus bulbosus Ranukel, Knold- overdrev (tort greesland)

Rhinanthus minor

Skjaller, Liden

fersk eng

Medicago lupulina

Sneglebaelg, Humle-

overdrev (tert graesland)

Galium verum Snerre, Gul overdrev (tert graesland)
Lycopus europasus Sveerteveeld fersk eng

fersk eng, overdrev (tort graes-
Danthonia decumbens Tandbzalg land)
Cirsium palustre Tidsel, Keer- fersk eng

Linaria vulgaris

Torskemund, Alm.

fersk eng, overdrev (tert graes-
land)

Lychnis flos-cuculi

Traeviekrone

fersk eng

Papaver dubium

Valmue, Gaerde-

Forstyrret jord

F'apaver argemone

Valmue, Kelle-

Forstyrret jord

Vicia cracca

Vikke, Muse-

fersk eng, overdrev (tort graes-
land)

Vicia angustifolia var. angustifolia

Vikke, Smalbladet (underart af)

overdrev (tert graesland)

Myosotis arvensis

Forglemmigej, Mark

Lemna minor Andemad, Liden Vandhul
Spirodela polyrhiza Andemad, Stor Vandhul
Lemna gibba Andemad, Tyk Vandhul
Betula pendula Birk, Vorte-

Sherardia arvensis Blastjerne

Lathyrus sylvestris Fladbeaslg, Skov-

Cerastium glomeratum Hansetarm, Opret

Fragaria vesca Jordbeer, Skov-

Prunus avium Kirsebaer, Fugle-

Trifolium dubium Klaver, Fin

Rosa virginiana Rose, Glansbladet

Sorbus aucuparia Ran, Alm.

Sinapis arvensis Sennep, Ager-

Viola arvensis Stedmoderblomst, Ager-

Geranium molle Storkenaeb, Bled

Geranium dissectum Storkenaeb, Kleftet

Eleocharis palustris Sumpstra, Alm. Vandhul

Lamium purpureum ssp. hybridum

Tvetand, Fliget

Euphorbia helioscopia

Vortemaelk, Skaerm-

\eronica serpyllifolia

AErenpris, Glat

Veronica arvensis

AErenpris, Mark-

Veronica filiformis

AErenpris, Trad-

Veronica hederifolia ssp. hederifolia

Arenpris, Vedbend-
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Bilag B — Planteliste

Latinsk navn Dansk navn
Tussilago farfara Fplfod

alliaria petiolata lpgkarse
barbarea vulgaris Vinterkarse
cardamine partentis Engkarse

Ajuga reptans krybende lzebelgs
Leucanthemum vulgare [Hvid oksegje
Allium schoenoprasum |Purlgg

geranium Storkenzam sp
Viscaria vulgaris tjaerenellike
Lotus corniculatus keellingetand
ranuculus ranunkel sp
Cirsium palustre keertidsel

Viola canina Viol sp eks hundevilo

Thymus serpyllum

Smalbladet timian eller lig.

Knautia arvensis

Blahat

Anchusa officinalis

legeoksetunge

Echium vulgare

slangehoved

Centaurea scabiosa

stor knopurt

Centaurea jacea alm knopurt
Succisa pratensis djesevelsbid
sedum album Hvid stenurt
Hypochoeris radicata |kongepen
Dianthus deltoides bakke nellike

scabiosa columbaria

Due skabiose

origanum vulgare merian
Achillea millefolium rollike

Sedum telephium sankthansurt
Leontodon autumnalis |h@stborst
digitalis purpurea fingerbgl
Solidago virgaurea alm. Gyldenris
Malva sylvestris katost

Campanula rotundifolia

klokkeblomster sp. Eks liden klokke

symphytum

kulsukker sp

pulmonaria officiais lungeurt
Primula vulgaris kodriver
Mentha mynte sp
Silene dioica Dagpragtstjerne

Silene latifolia

aftenpragtstjerne
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